Skjerbovej 4, Gestelev, 5750 Ringe

Byggegrunden Skjerbovej 4 er beliggende i Gestelev teet pa tog og motorvej — kun 1 km fra Ringe.

| Ringe ligger Nordagerskolen og Tingagerskolen samt Ringe Friskole. | Ringe ligger tre bgrnehaver. Derudover
er der dagpleje-pasning.

Grundstgrrelse
Skjerbovej 4 har et areal pa 2.742 m?.

@konomiske vilkar
Prisen for grunden er 910.344 kr. inkl. tilslutningsafgift til el, vand og spildevand.

Kgber sgrger selv for tilslutning til gvrige forsyningsvirksomheder og afholder samtlige udgifter hertil.
Derudover sgrger kgber for tilslutning til internet/tv mv.

Kgber forestar udfeerdigelse af digitalt skgde og afholder samtlige omkostninger herved, ligesom kgber
afholder egne advokatomkostninger.

Plangrundlag
Skjerbovej 4 er omfattet af lokalplan nr. 71 for Gestelev landsby (delomrade C.01).

Skjerbovej 4 er omfattet af lokalplan, kirkebeskyttelse og delvist af kirkefredning. Byggeri pa grunden
forudseetter landzonetilladelse og byggetilladelse. Landzonetilladelsen gives pa baggrund af bestemmelserne
i lokalplan (samt evt. dispensation(er)), og hensynet til kirkemiljget og landsbymiljget generelt.

Bebyggelsen skal ske inden for lokalplanens bestemmelser. Delomrade C.01 ma kun anvendes til boligformal
(parcelhus), lokale centerformal, herunder detailhandel. Der ma ogsa placeres liberale erhverv,
handvaerksvirksomhed og ikke generende vaerksteds-og servicevirksomheder, som kan indpasses i omradet
under forudsaetning af,

e atder fortsat opretholdes en selvsteendig beboelse pd ejendommen

e atvirksomheden ikke medfgrer ulemper i form af stgj, luftforurening eller lugt for de
omkringboende

e atvirksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pagaeldende
ejendom.

| delomr&de C.01 mé& der etableres dagligvarehandel pd maks. 500 m?, samt udvalgsvarebutikker pd maks.
100 m?, tilpasset et lokalt opland. Der kan desuden etableres mindre butikker, der ligger i tilknytning til en
produktionsvirksomhed til salg af egne produkter pa fglgende vilkar:

e butikkens stgrrelse skal std i rimeligt forhold til de produkter, som virksomheden selv producerer,
samt at

e Dbutikken skal ligge i tilknytning til den virksomhed, der producerer de varer, som forhandles i
butikken.
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Grunden ligger ikke inden for lokalplanens bevaringsomrade, men dog i den zldste del af landsbyen og inden
for kirkebeskyttelsesomradet for Gestelev Kirke. | kirkebeskyttelsesomraderne skal det pases, at der tages
hensyn til indkig til og udsyn fra kirken, samt at kirkens miljg opretholdes. Sarligt i de sma landsbyer er
kirkens miljg i hgj grad pavirket af landsbyens struktur, bygningskultur og beplantning.

Beplantningsbeeltet og den store gamle blodbgg er sikret ved tinglysning. Det betyder, at der ikke er
mulighed for at etablere jordvarme pa grunden. Markeret med grgnt pa nedenstaende kortskitse.

For Skjerbovej 4 geelder, at bebyggelse skal placeres som vist pa nedenstaende kortskitse (markeret med
rgdt). Den bla skravering anviser kirkebeskyttelseslinjen
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Bebyggelse skal udformes som laeengehuse med symmetrisk saddeltag med oprette gavle, med 40-50 graders
taghaeldning. Den tilladte bygningshgjde er 8,5 m og 1,5 etager jf. lokalplanen. Bygningsdybden bgr afspejle
landsbyens gvrige bebyggelse, som dog generelt er meget smal (6,5-8 m), og det vurderes, at der kan gas op
til en bygningsdybde pa 9 m uden at bryde vaesentligt med landsbyens skala. Kviste eller tagvinduer kan
tillades pa op til halvdelen af tagets lazengde, hvis de underordner sig huset og ikke fremstar som en fuld
etage.

Materialesaetning holdes klassisk med blank mur eller puds pa facaden. Tegl, eller skifer (eller efter en
konkret vurdering evt. tagpap) pa taget.

Der ma kun opfgres én bolig i form af dben-lav bebyggelse med en bebyggelsesprocent pad max. 25.

Sekundaere bygninger (udhuse, garager, carporte mv.) kan, efter en konkret vurdering, placeres uden for
byggefelter, og evt. med anden udformning end primaer bebyggelse.

Der kan ikke bygges inden for kirkefredningen.
Derudover skal byggeriet i gvrigt fglge bygningsreglementets bestemmelser.

Deklaration

Grunden er palagt felgende servitut:

Opfgrelse af den ved salget forudsatte bebyggelse skal pabegyndes inden 2 ar fra overtagelsesdagen og
afsluttes senest 3 ar efter overtagelsesdagen. Safremt bebyggelse ikke er pabegyndt som anfgrt, er
kommunen berettiget til at kraeve grunden tilbageskgdet til samme pris, som kgber har betalt, og uden at der
kan kraeves renter, skatter eller omkostninger af nogen art refunderet. Ved tilbageskgdning tillaegges den
oprindelige kabesum ikke moms.

Faaborg-Midtfyn Kommune kan, inden der sker annullering af handlen, bestemme i hvilket omfang
pabegyndt byggeri skal fjernes og grunden retableres af kgber.

Faaborg-Midtfyn Kommune fastsaetter en frist for, hvornar fjernelse af byggeri og retablering af grunden skal
vaere gennemfgrt og godkendt af kommunen. Overholdes fristen ikke, er Faaborg-Midtfyn Kommune
berettiget til at lade arbejdet udfgre for kgbers regning. Udgifterne hertil kan modregnes i kebesummen. Et
herefter resterende belgb kan kraeves betalt pa anfordring.

Omkostningerne i forbindelse med en annullering af handlen, uanset arsagen, er Faaborg-Midtfyn Kommune
uvedkommende.

Eventuelt videresalg af den ubebyggede grund skal ske til samme pris, som kgber har betalt, og kraever
Faaborg-Midtfyn Kommunes godkendelse.

Pataleberettiget er Faaborg-Midtfyn Kommune.

Jordbundsforhold

Saelger er uden ansvar for mangler af nogen art, herunder fx i relation til jordbundsforholdene.

Kgber kan for egen regning fa foretaget jordbundsundersggelse, inden der indgds en kgbsaftale. Kgber kan
som fglge deraf ikke ggre krav gaeldende mod selger vedrgrende jordbundsforholdene.

Forsyningsvirksomheder

El: Energi Fyn, Sanderumvej 16, 5250 Odense SV, tIf. 63171900 (www.energifyn.dk)

Vand: Midtfyns Vandforsyning, Lombjergevej 22, 5750 Ringe, tIf. 62621205 (www.midtfynsvand.dk)
Spildevand: FFV Energi og Miljg A/S, Korsvangen 6A, 5750 Ringe, tIf. 62611666 (www.ffv.dk)

Side 3



