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Offentlighedsperiode og endelig vedtagelse
Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 21. april til den 16. juni 2020

Tirsdag den 8. september 2020 blev lokalplanen endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen fastlaegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal fglges,
hvis der skal ske sendringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en ny lokalplan.

For stgrre bebyggelser eller @ndringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der traeffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en stgrre aendring, og der dermed
er lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for anvendelse af de enkelte omrader, om der ma byg-
ges, hvor hgjt, hvor meget, hvilke materialer det skal op-
feres i og meget andet. Planloven fastleegger, hvad en
lokalplan kan regulere.

Galdende for lokalplaner er:

e De ma ikke stride mod de bestemmelser, der
er fastlagt i kommuneplanen. Lokalplanen kan
skaerpe kommuneplanens bestemmelser men
ikke lempe dem

e Lokalplanforslag skal offentligggres og kan ses pa
kommunens hjemmeside

e Hgringsperioden skal mindst vaere 2 uger, men
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tilpasset omfanget af de @ndringer som planen
medfgrer.

e Hvis der kommer indsigelser til lokalplanforsla-
get, vil disse blive behandlet i forbindelse med
den endelige vedtagelse

¢ Indtil lokalplanen er endelig vedtaget, geelder
nogle midlertidige retsvirkninger, som fremgar af
lokalplanforslaget.

Lokalplanproceduren kan starte med en ’foroffentlig-
hedsperiode’, hvor idéer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles, inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige @ndringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion fgrst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til
lokalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig.
Stgrre afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbej-
de en ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalpla-
nens principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal
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lllustration af den nye bydel fra konkurrencens
vinderprojekt udarbejdet af Vandkunsten
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Baggrund

P& baggrund af kommunens udviklingsstrategi og for-
ventning om gget tilflytning til Faaborg-Midtfyn Kom-
mune, er det politisk besluttet at styrke udviklingen af
Arslev-Sdr. Neerd som Fremtidens Forstad med plads til
1200 nye borgere. Stationsbyen Arslev og landsbyen Sdr.
Nazera transformerer sig i disse ar til et attraktivt bosaet-
ningssted for mennesker, der gnsker bade storbyens
puls og naturens ro taet pa. Intentionen er bl.a. at gge
byens boligudbud med en ny bydel, der kan rumme en
mangfoldighed af boligtyper og -former.

Denne plan er fgrste byggeretsgivende lokalplan for den
nye bydels boligbebyggelse og omfatter klynge 1. Den
bygger pa den projektkonkurrence Faaborg-Midtfyn
Kommune udskrevi 2018, og som blev vundet af et team
bestdende af Tegnestuen Vandkunsten, RAW mobility,
Bactocon og DEM med forslaget: Boliger i landskabet.

Omradets rammelokalplan aflyses for det areal, der er
omfattet af denne lokalplan, men rammelokalplanens
mal og veerdier viderefgres. Det er fortsat vinderpro-
jektet fra projektkonkurrencen, der er afszet for de
principper, som lokalplanomradet skal udvikles efter.
Vinderprojektet 'Boliger i landskabet’ har som ambition
at skabe et nyt boligkvarter, der kan imgdekomme nye
feellesskaber, baeredygtighed og klimaudfordringer i et
steerkt arkitektonisk og landskabeligt greb. Nye boliger
placeres i et rekreativt landskab med adgang for alle.
Det offentligt tilgeengelige landskab er samtidigt et an-
leg til regnvandshandtering med et staerkt naturpreeg.

Formalet
Det er planens formal at give mulighed for at bygge for-
ste klynge i en ny bydel syd for Vindinge A i Arslev.

Lokalplan 2020-1

Lokalplanen skal sikre at hovedidéerne i arkitektkonkur-
rencens vinderprojekt fastholdes. Dels mht. omradets
organisering af bebyggelsen i klynger. Dels med hensyn
til en ny bydels grgnne identitet med fzelles landskabs-
kiler, grenne straeder, faelles gardrum og sma private ha-
ver. Lokalplanen skal give mulighed for at bygge relativt
teet i boliggarde rundt om en feelles bydelsplads. Garde-
nes boligbebyggelse skal vaere med til at sikre Arslev et
varieret boligudbud. Et boligudbud der tilbyder nye bo-
ligtyper til familier, seniorer og enlige, som et alternativ
til Arslevs mange parcelhuse.

Det er planens formal at sikre falles bld og grgnne
arealer rundt om klyngens boliggarde. En organisering
af boligerne i en relativt taet bebyggelsesstruktur, skal
frigive plads til attraktive feelles friarealer i bla-grgnne
landskabskiler pa hver side af klyngen. Bade eksisteren-
de boliger langs Vindinge A og bydelens nye boliger far
pa den made en direkte relation til det omkringliggende
landskab og dets herlighedsveerdier.

Det er ogsa planens formal at sikre, at omradets over-
fladevand handteres i landskabskilernes naturarealer.
Handteringen af vand skal, foruden at forsinke omradets
flow af regnvand, indga i landskabet og sikre omradets
veerdi som bla-grgnt landskab og som habitat for en vari-
ation af planter og dyr. | landskabskilerne gives mulighed
for etablering af en reekke stier for at sikre gode fodgaen-
ger- og cykelforbindelser til og igennem omradet. Of-
fentlige stier skal forbinde klyngerne med engomradet
langs Vindinge A og den gvrige by. Omradet skal derfor
indrettes med stier, broer og plateauer, der opfordrer til
at bruge landskabet. Stierne er teenkt som forbindelser
til Mglleskov, rekreative stpttepunkter og andre anlaeg.

Redeggrelse 5
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Beskrivelse af lokalplanomradet

Eksisterende forhold

Arslev-Sdr. Nzera er beliggende i den nordgstlige del af
Faaborg-Midtfyn Kommune ca. 15 km sydgst for Oden-
se.

Arslev-Sdr. Naeras placering, taet pa motorvejen med et
stort kvalitativt udbud af service og handel mv. inden for
en overkommelig afstand, er med til at ggre byen til en
attraktiv bolig-by med nem adgang til mange af hverda-
gens velfaerdsfaciliteter - bade lokalt og regionalt. Arslev
er en stationsby og via byens sti- og vejsystem er der
god adgang til stationen fra lokalplanomradet. Byen har
desuden en herlighedsveerdi, i form af nzerhed til natur
og grgnne arealer, der er en del af byens karaktertraek.

Lokalplanomradet er i dag preeget af et jeevnt bakket
landbrugsomrade med levende hegn og andre mindre
levesteder for dyr og planter. Omradets terraen fal-
der mod nord, hvor det afgraenses af engarealer langs

Mglleskov set fra Sdr. Neera (nordgst)

Lokalplan 2020-1

Vindinge A. Mod nordvest afgraenses lokalplanomradet
af eksisterende boligbebyggelse samt markhegn. Mod
@st og syd afgreenses lokalplanomradet af markhegn,
delvist i form af beskyttede diger. Pederstrup Bak-Ring-
stedgardsbaekken Igber gennem omradets sydgstlige
hjgrne i sin naturlige adal. Vandlgbet har udlgb til Vin-
dinge A mod nord, hvor Mgllegardsvaenget i dag krydser
Vindinge A. Generelt er omradet omkring Arslev praeget
af landbrugsland med markhegn med en varieret be-
plantning af egnskarakteristiske arter.

Skovbzelter og leehegn samt terraenets smabakkede to-
pografi er karakteristisk for landskabet. Umiddelbart
gst for lokalplanomradets planlagte nye fordelingsvej er
der en fredskov, Mglleskov, med Igvtraeer og gravhgje.
Skoven er en del af en kaede af smaskove og hegn, der
straekker sig syd om Arslev - Sdr. Neera. Omradet her er
saeregent, og nar beplantningen vokser til i lokalplanom-
radets nye landskabskiler, vil de indga i omradets sam-
lede herlighedsvaerdi.

Redeggrelse 7
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Lokalplanomradets omfang og placering
Udviklingen af projektkonkurrencens vinderforslag for
omradet tager udgangspunkt i en helhedsplan for Ar-
slev-Sdr. Neera, der blev vedtaget i 2011. Midt mellem
de oprindelige landsbyer Arslev og Sdr. Naera er en ny
bymidte ved at udvikle sig. Her vil der veere fokus pa fael-
lesskaber og mgdesteder i udviklingen af en ny og sam-
lende bymidte. Umiddelbart syd for den nye bymidte
er der i helhedsplanen planlagt udviklingen af en stgrre
boligbebyggelse. Lokalplanomradet er en del af dette
omrade.

Lokalplanomradet omfatter ca. 7,5 ha og ligger umid-
delbart syd for Arslevs nye bymidte. Bymidten rummer
Broskolen, Arslevhallen og Polymeren. Mellem lokalpla-
nomradet og bymidten ligger Vindinge A med engarea-
ler og et nyt rekreativt omrade. En ny bydel er taenkt ud-
viklet i forlaengelse af Arslevs eksisterende bebyggelse.
Lokalplanomradets boliger laegger sig op ad den eksiste-
rende bebyggelse vest for lokalplanomradet, men frihol-
der engarealerne langs Vindinge A. | lokalplanomradet
kan placeres fem boliggarde rundt om en central bydels-
plads, som til sammen skaber en klynge. Det dbne land-
skab traekkes op i kiler omkring boligklyngerne til Arslevs
eksisterende bebyggelse. Hver boliggard orienterer sig
mod et indre gardrum, der fungerer som bebyggelsens
feellesareal.

Klyngen kan rumme i alt godt 17.000 etagemeter. Boli-
gerne kan opfgres i 1 — 3% etager. Fritliggende huse inkl.
dobbelthuse kan opfgres i 1-2 etager uden udnyttelig

tagetage. Reekkehuse og lignende teet-lav bebyggelse
kan opfgres i 1-2 etager med udnyttelig tagetage og eta-
gebebyggelse kan opfgres i 2-3 etager med udnyttelig
tagetage. Den hgjeste bebyggelse skal placeres i klyn-
gens midte, vaek fra de abne rekreative arealer.

Vej- og stiforhold

Adgangsgivende fordelingsvej

En ny fordelingsvej forbinder den nye bydel og bymid-
ten via Stationsvej. Fordelingsvejen skal anlaegges i en
dimension der relaterer sig til mennesker. En skala der
indebzerer at vejens indretning, profil og facader er i
en dimension og detaljering, der kan opleves i en men-
neskelig hgjde og en lav hastighed. En hastighed, der
samtidig sikrer, at trafikken forlgber hensigtsmaessig i
forhold til det liv der gnskes i boligklyngen.

For at undga et meget abent vejrum, og for samtidig at
sikre gode oversigtsforhold for fodgaengere og cyklister,
friholdes fordelingsvejen for gadeparkering. Langs vejen
gennem klyngens bebyggelse anleegges der gennemga-
ende stier for fodgaengere og cyklister, hvor adskillelsen
af gdende og cykler markeres tydeligt i belaegningen, fx
med farveskifte. Overgangen til k@grebanen markeres
med en granitkantsten.

Ved indkgrslen til klyngen fra ¢st, etableres der en
haevet flade, der foruden at fungere som hastigheds-
daemper, ogsa markerer afslutningen af den delte fod-
genger- og cykelsti, der Ilgber gennem klyngen langs

Konkurrenceprojektets overordnede princip for den nye bydels boligklynger og rekreative arealer

Klynger Landskab
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fordelingsvejen. Ved den haevede flade kobles stien pa
det tveergdende rekreative stisystem ud i de bla-grgnne
landskabskiler samt til en evt. fremtidig sti langs forde-
lingsvejen mod Sdr. Neerd. Pa fordelingsvejen ved by-
delspladsen etableres der desuden en lengere haevet
flade, der dels er med til at sikre den gnskede hastighed,
men ogsa giver et visuelt udtryk af en samlet pladsdan-
nelse pa tvaers af vejen.

Lokalveje

Fra fordelingsvejen forgrener korte lokalveje/streeder sig
og giver adgang til boliggardene. Lokalvejene og bydels-
pladsen er klyngens offentlige rum og har forbindelse di-
rekte til landskabet. Omradets lokalveje giver adgang til
det rekreative stisystem i landskabskilerne og forbinder
omradets boliggarde med landskabet, den eksisterende
by og byens eksisterende stier. Hvor lokalvejene mgder
landskabet, kan der placeres feelles grgnne rekreative
funktioner som balplads, hgnsehold, bserbuske, dyrk-
ningshaver osv. Bydelens lokalveje skal fremsta som

straeder, et straede er en smal gade med huse pa begge
sider. Dog skal der afszettes plads til beplantning og pa-
rallelparkering langs straedernes kant.

Parkering

Der etableres parkering langs lokalvejene til de enkelte
boliggarde, samt som sznkede flader inde i gardrum-
mene. Parkeringspladser langs lokalveje skal udformes
som parallelparkeringsbase med traer som rumska-
bende elementer, der plantes for hver anden p-plads.
Foruden disse p-pladser udlaegges der arealer til par-
keringsanlaeg i landskabskilerne. Disse afskeermes og
omkranses af en 5 meter bred beplantning i et varieret
plantebzelte.

Stier i landskabet
Stier i landskabet skal indpasses og anlaegges i et natur-
ligt materiale, fx i fint stampet grus. Stierne skal udfor-
mes i varierende bredder og sikre, at man kan beveaege
sig gennem omradet.

, I Delesti I'-.-

y fordelingsvej
kalvej R
Rekreative ruter

i Ml

rdsvenget

lllustrationer udarbejdet af Vandkunsten
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Stgjforhold Feelleshus

Boligbebyggelsen udggr stgjfslsom anvendelse og kan | forbindelse med klyngens bebyggelse, skal der opfgres
blive udsat for trafikstgj, men da hastigheden pa de lo- et feelleshus pa bydelspladsen. Felleshuset kan rumme
kale veje og fordelingsvejen er lav, vurderes trafik ikke at  beboerlokaler, festlokaler, faelles storkgkken, vaskeri,
forarsage vaesentlige stgjgener. beboerveaerksteder, fritidsaktiviteter og lignende.

| lokalplanomradet mod @st giver lokalplanen mulighed
for at opfgre et teknisk anlaeg til omradets varmeforsy-
ning. Et sadan anlaeg kan forarsage stgjgener, der bela-
ster naeromradet. Lokalplanen stiller derfor krav om, at
anlaeggets byggefelt skal afskeermes, med stgjskeerm,

der sikrer omradet mod eventuelle stgjgener. Princip for boliggardenes organisering

Anvendelse og udstykning
I midten af klynge 1 placeres en bydelsplads. Rundt om - TR L S
pladsen ligger fem boliggarde orienteret mod det om- i . ]
givende landskab. Bydelspladsen udggr et samlende %
element for klyngen, mens boliggardenes gardrum fun- Y ’
gerer som samlende element for gardene hver isaer. By-
delspladsen og gardrummene giver mulighed for falles-
skaber og sociale relationer.

-
-
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~
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Etageejendomme i op til tre etager med udnyttelig tag-
etage skal placeres mod bydelspladsen og definere plad- N
sens rum. Herfra falder bebyggelsens skala til maksimalt a
to etager og bebyggelsen dbnes i gardenes kant mod ;
landskabet med passager og kig. Det er vigtigt med ab- RS, 0
ninger i bebyggelsen, for at sikre adgang og udsyn til det —H
omkringliggende landskab. e (4R e g

-

-

e,
-

Boliggardenes matrikler skal udstykkes i overensstem-
melse med matrikelskel for én gard. Her ud fra kan de
underopdeles i mindre matrikler. De kan udvikles en-
keltvis og rumme forskellige boligtyper som fritliggende
huse, dobbelthuse, generationsboliger, raekkehuse og
mindre etagehuse til f.eks. seniorer og unge studeren-
de, men kan ogsa udvikles som f.eks. et bofeellesskab, en
andelsforening eller som et almennyttigt udlejningsbyg-
geri. Det er planlaegningens hensigt, at de fem boliggar-
de hver sammenseettes af en blanding af boligtyper og
bygningstypologier, sa der sikres mangfoldighed i hver
enkelt gard og gerne ned i de mindste feellesskaber.

Boligernes fallesarealer er gardrummene. Den primaere
adgang til boligerne er herfra. Ved etagebyggeri skal op-
gangene dog have adgang fra bade gard og gade, for at
sikre levende facader.

Illustration er udarbejdet af Vandkunsten

Lokalplan 2020-1 Redeggrelse 11
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Arkitektur

Lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens udtryk gi-
ver mulighed for variation. For at opna en hgj arkitek-
tonisk kvalitet i klynge 1, skal der sgges en arkitekto-
nisk balance, der far gardenes bebyggelse til at fremsta
sammenhangende samtidig med, at den er varieret og
oplevelsesrig.

For at sikre en sammenhang skal alle tage opfgres som
saddeltage, men ma gerne veere asymmetriske og have
kviste og tagterrasser. For at sikre variation er det vigtigt
med abne og detaljerede facader; med mange vinduer
og dgre, udskud og karnapper, og med markerede par-
tier og linjer, der detaljerer facadernes flader.

12 Redeggrelse

Boligernes kvalitet skal sikres gode lysforhold, ved at de
ikke bliver for dybe, eller skygger for hinanden. Desuden
skal kvaliteten sikres ved, at boligerne fremstar i natur-
lige, beeredygtige materialer, der ikke belaster miljget.
Materialer der kan indga som en cirkulaer ressource i
bebyggelsen og genanvendes i produktion eller indga i
et helt nyt kredslgb i stedet for at ende som affald. Na-
turlige materialer kan desuden reducere behovet for
vedligehold og fremstar robuste.

Sekundare bygninger som cykelskure og miljgstationer
skal have grgnne tage, beplantet med fx sedum eller
graes. Denne konstruktion er dels med til at traekke land-
skabet med ind og gere gardrum grgnne, dels vil den
forsinke regnvand.

Lokalplan 2020-1



Referencer pa et varieret arkitektonisk udtryk af Vandkunsten

Referencer pa bebyggelsens materialeholdning af Vandkunsten
|~
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Grundejerforening

En overordnet grundejerforening skal samle klyngens
ejendomme i en fzelles drift af klyngens parkeringsan-
laeg i delomrade A samt faelleshuset placeret ved bydels-
pladsen. Der skal desuden oprettes grundejerforeninger
for klyngens fem garde. Disse fem grundejerforeninger
skal hver iseer drifte gardenes gardrum.

Kommunen vil anlaegge og drifte det feelles landskab,
der omkrandser klyngens boliggarde samt klyngens vej-
anlaeg og bydelsplads. Derudover opfgrer kommunen
klyngens feelleshus.

Etaper og midlertidighed

Boliggardene udbygges etapevis. For at opfylde plan-
lovens malsaetning om at udvikle bydelen fra den eksi-
sterende bebyggelse og ud i landskabet, skal gardene
realiseres fra nordvest mod sydgst. En gard opfgres ad
gangen, og skal vaere afsluttet fgr den naeste pabegyn-
des. Dog kan op til tre boliggarde opfgres samtidigt.

Byggefelter der endnu ikke er bebyggede kan tildeles
midlertidige funktioner. Indtil boliggardene udstykkes
til boligformal kan arealerne benyttes til aktiviteter som
natur- og fritidsformal samt parkering.

Udbygningsetaper

14 Redeggrelse

Landskab og gren struktur

Vinderprojektets intention er at bygge videre pa og
fremhaeve det eksisterende terreenfald mod Vindinge
A. I de bld og grenne landskabskiler skal eng og vade
omrader ligge som terrasserede arealer, der falder med
terraenet ned mod Vindinge A. Det dbne landskabsrum
med rekreative ruter, fungerer som samlende element
for byen. Der skal etableres haevede grusstier, som for-
binder byen med landskabet. Der etableres broer, hvor
det er ngdvendigt, sa det er muligt at feerdes t@grskoet
pa hovedstier.

Bydelens boligbebyggelse skal placeres pa let haevet ter-
reen, sa boliggardene ligger pa let haevede plinter med
skraninger i varierende hgjder mod landskabet. Skranin-
gerne afsluttes med grgfter for forsinkelse og transport
af regnvand. Bebyggelsens afgraensning og overgangen
til landskabet bliver herved defineret i terreenudform-
ningen. Regnvand fra klyngens bebyggelse kan opsamles
i de omkransende grgfter og transporteres ud i de bla-
gronne landskabskiler. Regnvand i gregfter styres via et
overlgb ud i regnvandssgerne og engene, hvor det ren-
ses. Det er vigtigt, at vandet har en lang stremningsve;j,
og at de vade omrader opdeles i mindre zoner samt at
der etableres beplantninger. De vade omrader skal have
forskellige dybder og brinkerne anlaegges med en vari-
eret haldning.

Forfasen
Broforbindelse

lEndskabelg farbindelise
til kpmmende Klynger
. 0 Malleragea]

midlertideg
&1 parkering
médiertidig
afvendelie
gran
nyggemadning

Illustration udarbejdet af Vandkunsten
Lokalplan 2020-1



Princip for landskabstyper
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| klyngens bebyggelse etableres forskellige grader af of-
fentlige og private vej- og byrum. Lokalvejene skal ge-
nerelt have et urbant udtryk. Derfor skal der plantes
opstammede bytraeer som fx platan og tretorn el. lign.
Beplantningen er med til at treekke omradets natur ind
i bebyggelsen.

Det abne landskab skal overordnet besta af tre elemen-
ter: engomrader, regnvandsger/-bassiner og graesarea-
ler. Det er vigtigt, at engene kommer til at fremsta, som
en naturlig del af landskabet - bade nar de er tgrre og
vade.

Overordnet skal landskabet have mulighed for at udvikle
sig med klimaet og et vildt og ekstensivt udtryk skal un-
derstgttes. Der skal tilstreebes en egnskarakteristisk be-
plantning, der understgtter omradets dyrearter. For at
gge artsdiversiteten kan der tilfgjes egnskarakteristiske
arter.

Pa ferskvandsenge er beplantningen domineret af lavt
voksende og lyskraevende arter. Engene skal indeholde
mange arter af graesser og vilde blomster. Beplantnin-
gen er vigtig for rensning af overfladevandet og for den
rekreative vaerdi. Beplantningen vil desuden skabe gode

saenket gardrum

heaevet flade

11100
Principsnit for overgang mellem
boligklyng og rekreativt omrade

-

1:5
lllustrationer udarbejdet
af Vandkunsten
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regnvandopsamling

heevet flade

FMK drifter

overlgb
¥
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levevilkar for forskellige dyr samt mindske erosion langs
grofternes kanter.

Landskabets beplantning skal vaere i overensstemmelse
med egnens eksisterende landskabelige karakteristika,
sa den grenne udbygning kommer til at fremsta som en
del af landskabet. Omradets mest karakterfulde traeer
skal have lov til at udvikle sig som solitzere traeer. Graes-
arealer skal i deres udtryk sta som langt graes, eng og
naturlig beplantning.

| de bla og grenne landskabskiler plantes grupper af trae-
er; fx en blanding af ask, lind, kirsebaer, eg og avnbgg.
Egetreeerne vil over tid fungere som pejlemaerker i land-
skabet, de gvrige udtyndes nar egetraeerne er vokset til.

Beplantningen i lokalplanomradet skal i sit artsvalg un-
derstptte allerede eksisterende flora og fauna i omradet
og styrke truede arters levesteder. Beplantningerne bgr
prioriteres under byggefasen, sa friarealer der senere
skal beplantes friholdes for trafik under byggeriet.

Tvaersnit gennem gardrum og den naere natur
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2019

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade Ars.B.13
og Ars.B.19. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen i relation til kommuneplanens
parkeringsnorm og generelle bestemmelser for udstyk-
ningers stgrrelse. Der er derfor udformet et tilleeg til
kommuneplanen, som denne lokalplan fglger.

Udviklingsstrategi og egnsprofil

Arslev-Sdr. Neerd er sammen med Ringe den by, som
forventes at have stgrst tilflytning. Omradets udvikling
skal derfor medvirke til at na udviklingsstrategiens mal-
seetning om 3000 flere borgere i 2030. Malszetningen
for Arslev-Sdr. Naera er at tiltraekke 1200 tilflyttere. Lo-
kalplanen fastlaeegger udviklingen af fgrste klynge i en ny
bydel.

Grgnt Danmarkskort

Arealerne omkring Vindinge A og Pederstrup Baek:

De beskyttede vandlgb samt en braamme omkring vand-
Igbene er udlagt som veerdifuld natur i kommuneplanen
og er dermed omfattet af Grgnt Danmarkskort. De be-
skyttede naturarealer, vandlgbene og breemmerne, er
levested for flere sjaeldne arter af fisk og vandlgbsinsek-
ter bl.a. den sjaeldne fisk alm. smerling, der kun findes
i 3 vandlgbssystemer i Danmark. Engarealerne har en
relativt triviel vegetation, men vurderes dog at veere vig-
tige spredningskorridorer for en raekke arter.

Det skal i forbindelse med drift af omradet sikres, at
vandlgbet, de eksisterende brinker samt engarealerne
forbliver veerdifulde levesteder og spredningskorridorer
for de szerlige naturveaerdier, der er knyttet til vandlgbet
og de omgivne naturarealer.

Lokalplan 2020-1 tillader boligbebyggelse i delomrade
B, umiddelbart udenfor de udpegede arealer i Grgnt
Danmarkskort. Dette vurderes ikke at ville forringe om-
radets udpegede vandlgb, idet bebyggelsen bevarer en
tilstreekkelig afstand hertil. Hvis bebyggelse indenfor
lokalplanomradet alligevel forarsager en forringelse af
vandlgbene, skal det sikres, at der etableres erstatnings-
biotoper i et omfang, der samlet set medfgrer vaesent-
lige naturforbedringer, med saerligt henblik pa at for-
bedre og sikre de szerlige naturinteresser, der er knyttet
til vandlgbene og de omgivne beskyttede arealer og

Lokalplan 2020-1

br&emmer. Derudover skal beplantning og naturarea-
lerne bevares og plejes.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone. En del af lokalplan-
omradet overfgres til byzone ved endelig vedtagelse, se
bilag 2. Delomrade B overfgres til byzone, mens stgrste-
delen af delomrade A ligger i landzone, da det er rekrea-
tivt omrade med karakter af dbent land.

Varmeforsyningen er midlertidigt placeret i landzone.
Den vil med udviklingen af den nye bydels nzeste boligk-
lynge inkluderes i byzone. Den er placeret ud fra en hel-
hedsbetragtning af den samlede udvikling af Arslev Syd,
sa den kan forsyne hele den nye bydel.

Udviklingen af en ny bydel syd for Arslev bymidte skal
ske efter en gennemarbejdet, helhedsorienteret og
sammenfattende plan jf. rammelokalplan 2019-5. Der vil
derfor i forbindelse med fremtidig byggeretsgivende lo-
kalplan for udvikling af klynge 2 blive tillagt nye arealer
til byzone, herunder arealet til varmeforsyning.

Det vurderes ikke at veere hensigtsmaessigt at udlaegge
byzoneareal til varmeforsyning i forbindelse med klynge
1, idet landskabets rekreative arealer i landzone straek-
ker sig op mellem klynge 1 og 2. | sa fald vil byzonen i
forbindelse med udvikling af klynge 2 komme til at lukke
landzonen inde i byzone, mellem klyngerne.

Ligesom det gor sig geeldende med andre tekniske an-
leg i det abne land, som f.eks. transformerstationer, er
der taget hensyn til omradets landskabelige udtryk i for-
bindelse med det kollektive varmeforsyningsanlaeg. Lo-
kalplanen kraever derfor, at der etableres afskeermende
beplantning omkring varmeforsyningsanlzaegget. Plante-
bzeltet er placeret i forleengelse af den eksisterende skov
Megllehgjskov, placeret umiddelbart gst for lokalplanom-
radet og den fremtidige bebyggelse i klynge 2.

Det er gnsket, at der kan skabes grundlag for et stgrre
kollektivt varmeforsyningsanlaeg i Arslev. Derfor er var-
meforsyningsanlzaegget i denne lokalplan taenkt som et
midlertidigt anlaeg, der dog kan forsyne hele den nye by-
del, hvis det bliver ngdvendigt. Omradet skal jf. lokalpla-
nens §3.2 ved ophgr af anvendelse til varmeforsyning
&ndres til skov.

Redeggrelse 17



Eksisterende planer

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgg-
relse af Lokalplan 2020-1 ophaeves Lokalplan 2019-5,
Rammelokalplan for ny bydel i Arslev-Sdr. Nzera, for den
del, der er omfattet af Lokalplan 2020-1.

Naturbeskyttelse

Mod nord er der beskyttet eng jf. Naturbeskyttelses-
lovens § 3 inden for planens afgraensning. Lokalplanen
giver ikke mulighed for anlaeg, der pavirker engen nega-
tivt. @st for lokalplanomradet Igber et nord-syd gdende
vandlgb - Pederstrup Baek-Ringstedgards baekken. Plan-
lzegningen giver mulighed for andringer af landskabet i
forbindelse med vejanleeg og anlaeg til regnvandshand-
tering. Planlaegningen tager hgjde for omradets fremti-
dige sammenhang med det eksisterende landskab.

Lokalplanen giver mulighed for krydsning af Pederstrup
Baek-Ringstedgards baekken. Krydsning af Pederstrup
Baek-Ringstedgards baekken kreever en dispensation
efter naturbeskyttelsesloven, ligesom krydsningen af
vandlgbet kraever en krydsningstilladelse efter vandlgb-
sloven.

En del af lokalplanomradet er afgreenset af beskyttede
jorddiger. Lokalplanen giver mulighed for adgangsgiven-
de gennembrydning af beskyttet jorddige. En gennem-
brydning forudsaetter dispensation efter Museumsloven
§ 29, stk. 2.

Bilag IV arter/Natura 2000

Lokalplanomradet er ikke placeret i nzerheden af Natura
2000 omrader. Omradet ligger mere end 5 km fra det
naermeste Natura 2000 omrade, og det vurderes at lo-
kalplanen ikke vil pavirke dette omrade.

Referencer -
handtering af overfladevand fra Vandkunsten
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| omradet er der kendskab til fglgende bilag IV arter:
sydflagermus, dveergflagermus, vandflagermus og
brunflagermus. Af disse arter er vandflagermus knyt-
tet til vandlgb og sger samt til tilstedende vadomrader.
Dveaergflagermus, sydflagermus og brunflagermus foura-
gerer primeaert langs skovbryn og levende hegn. Det kan
ikke udelukkes, at der kan veere forekomst af vandfla-
germus som fouragerer over Pederstrup Bak-Ringsted-
gards baekken og Vindinge A samt over engomraderne
omkring Vindinge A. Lokalplanen indeholder bestem-
melser, der sikrer minimal pavirkning af vandflagermus.
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke en eventuel fore-
komst af flagermus, da skovbryn og levende hegn ikke
bliver bergrt vaesentligt.

Produktionsvirksomheder

Der er registreret fire produktionserhverv inden for en

radius af 500 meter fra lokalplanomradet.

e Denimo Tech A/S, Handvaerkervngen 12, 5792 Ar-
slev

e Fyns Bilpleje ApS, Handvaerkervngen 5, 5792 Arslev

e SKIJ@TH TRANSPORT ApS, Handvaerkervangen 11,
5792 Arslev

e Arslev Malerforretning, Handveerkervangen 4, 5792
Arslev

Lokalplanen giver mulighed for boliger inkl. vejanlaeg
samt rekreative arealer. Anvendelsen placeres tilstraek-
keligt langt fra ovenstaende virksomheder til ikke at pa-
virke dem.

Regnvand og klimasikring

Lokalplanen er underlagt retningslinjer i Kommuneplan
2019, som betyder, at der skal planlaeegges under hen-
syntagen til kommuneplanens klimatilpasningsplan og
kommunens spildevandsplan. Det skal ske for at afveer-
ge problemer i omrader med risiko for oversvgmmelser
ved skybrud.

Lokalplan 2020-1
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Planen giver mulighed for sendringer af landskabet med
vejanlaeg og anlaeg til regnvandshandtering mv. og skal
sikre handtering af overfladevand jf. Kommuneplanens
retningslinjer og spildevandsplanen.

Umiddelbart nord for planens afgraensning er engarea-
let og Vindinge A beskyttet natur. Derudover er Peder-
strup Baek - Ringstedgardsbaekken mod gst omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen skal veere med
til at sikre at overfladevand ikke pavirker engen og vand-
Igbene negativt. Lokalplanen kraever derfor etablering
af anlaeg til handtering af overfladevand, sa vandigbene
ikke pavirkes i negativ retning. Regnvandshandtering i
delomrade A inddeles i regnvandsbassiner, grgfter og
vade enge.

Terraenet tilpasses ved at ny bebyggelse i boliggardene
haeves pa plateauer og omkranses af grgfter, der kan ftil-
bageholde omradernes overfladevand. Det er hensigten
at et sammenhangende landskab af grgfter skal afgraen-
se boliggardene og vaere med til at formidle overgangen
til de bla-grgnne kiler samtidig med at de tilbageholder
regnvand. | de bla-grgnne kiler skal regnvandssg, eng og
vade omrader fungere som terrasserede arealer der fal-
der med terraenet ned mod Vindinge A og er med til at
give landskabet et naturligt og varieret udtryk.

Grundvandssikring

Omradet er placeret inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Det skal derfor sikres, at der i for-
bindelse med ny bebyggelse ikke er fare for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Grundvandsstan-
den eri de vandlgbsnzere omrader ganske terraeennaert.
Det fremgar af bilag 1 i 'Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser’, hvilke typer virksomheder og anlaeg
der skgnnes at medfgre en vaesentlig fare for forurening
af grundvandet. Boliger hgrer ikke blandt disse katego-
rier og med nye restriktioner for privates anvendelse af
pesticider fra 2015, vurderes der ikke at veere et rede-
gorelseskrav vedrgrende boliger og grundvandbeskyt-
telsen. Omradet skal ud over boligformal anvendes til
rekreative formal, og giver mulighed for et anlaeg ftil
varmeforsyning. Varmeforsyningen kan etableres som
et luft-til-vand varmepumpeanlzeg eller tilsvarende ved-
varende form for varmeforsyning. Der vurderes ikke at
veere risiko for forurening af grundvandsressourcen.
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Denne lokalplan giver derfor ikke mulighed for en an-
vendelse af omradet, som strider mod beskyttelsen af
grundvandet.

Jordforurening

Nar lokalplanen vedtages, udtages arealet af omrade-
klassificering. Det skyldes dels omradets hidtidige an-
vendelse som mark, der ikke forventes at have medfgrt
diffus lettere forurening og dels, at der ikke er konkret
viden om forurening efter aktiviteter eller handelser.

Omradet skal anvendes til boligomrade og rekreative
arealer. Der gives desuden mulighed for et anlzeg til var-
meforsyning. Der vurderes ikke at veere risiko for forure-
ning.

Stgjforhold

Lokalplanomradet er udlagt som boligomrade og rekre-
ative omrader, hvilket er stgjfglsom arealanvendelse.
Planlzegningen udlzegger desuden areal til varmeforsy-
ningsanleeg med mulighed for at opfgre en stgrre var-
mepumpe til forsyning af lokalomradet. Anlaegget skal
overholde geldende stgjkrav.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljg-
lovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning for yder-
ligere information.

Spildevandsforhold

For omradets gardbebyggelser sker spildevandstilslut-
ning ved offentlig vej. Er en boliggard ejet af flere ejere,
eller ved senere udstykning af en boliggard til flere eje-
re, skal der oprettes et spildevandslaug, der handterer
regnvand og spildevand indenfor gardbebyggelsen indtil
tilslutning til det offentlige spildevandssystem.

Alle kommunens Spildevandsanlaeg er ejet og drevet af
FFV Spildevand A/S. Spildevand ledes til Sdr. Naera Ren-
seanlaeg, som har kapacitet til at modtage spildevandet.

Omradet optages i kommunens spildevandsplan og skal
separatkloakeres. Planen skal sikre handtering af over-
fladevand jf. kommunens Klimatilpasningsplan og spil-
devandsplan.
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Varmeforsyning
Der gives mulighed for etablering af feelles varmeforsy-
ning af omradet.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at der i omradet er jordfaste for-
tidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der er omfattet
af Museumsloven. | det omfang et fortidsminde bergres
af et anleegsarbejde, kan Kulturstyrelsen kraeve anlaegs-
arbejdet standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgrt.

@havsmuseet har gennemfgrt arkseologiske forundersg-
gelser og udgravninger pa de samlede arealer, og derfor
forventes der ikke yderligere udgravninger i forbindelse
med kommende anlaegsarbejder.

Bygherren bgr under alle omstendigheder kontakte
@havsmuseet i god tid forud for anlaegsarbejde. Bygher-
ren afholder udgiften til undersggelser og eventuel ud-
gravning.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan
efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvel-
let kreever det og mod fuldstaendig erstatning.
Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virke-
ligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommu-
nalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning
om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokal-
planen er offentliggjort.

Efter praksis geelder en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for rea-
liseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Man kan fa yderligere information om ekspropriation ef-

ter planloven pa erhvervsstyrelsens hjemmeside: www.
erst.dk.

Lokalplan 2020-1

Lugt

Planlaegningen udlaegger arealer, der ligger i konse-
kvenszone for husdyrhold, hvilket betyder, at der, i lo-
kalplanomradets sydlige del, fra tid til anden vil kunne
registreres staldlugt fra svineproduktion pa Ringsted-
gardsve]j 2. Konsekvenszoner udlaegges for at der aktivt
skal vurderes pa risikoen for lugtgener. Lugtgener fra
produktionen er vurderet til ikke at overstige den lovbe-
stemte gene-graense.

Redeggrelse 21



Screening for miljgvurdering

Screening for miljgvurdering

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan
fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som
hovedregel er planer, der fastlaeegger rammer for frem-
tidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter.

| den fgrste fase skal disse planer "screenes”, dvs. at
der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af,
om der skal foretages en egentlig miljgvurdering af pla-
nernes pavirkning af miljget. Denne beslutning skal of-
fentligggres f@r den endelige vedtagelse af lokalplanen.
Beslutningen fremgar af konklusionen og offentligggres
hermed samtidig med offentligggrelse af forslag til lo-
kalplan.

Det fremgar af loven, at der ved planer og programmer
og konkrete projekter, som fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre aendringer, kun skal gennemfgres miljgvurde-
ring, hvis de antages at kunne fa en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Screening

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade, og planen vurderes ikke at pavirke Natura
2000 omrader eller Bilag IV arter. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anlaegsprojekter der er omfattet af lovens
bilag 1. Planlaegningen giver mulighed for indretning
af landskabet i forbindelse med regnvandshandtering,
som tager hgjde for omradets sammenhang med det
eksisterende landskab. Planlagningen giver mulighed
for at opfgre et varmeforsyningsanlaeg, som er omfattet
af lovens bilag 2. Byggeprojektet til varmeforsyningsan-
legget skal derfor screenes seaerskilt, for der kan gives
byggetilladelse.

Konklusion

Det vurderes, at lokalplanens virkeligggrelse ikke med-
forer vaesentlige indvirkninger pa miljget, og da den ikke
bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade eller muligggr anlaegsprojekter af

lovens bilag 1 samt at et varmeforsyningsanlaeg skal
screenes sarkilt. Faaborg-Midtfyn Kommunes Kommu-
nalbestyrelse har vurderet, at der ikke skal foretages

en egentlig miljgvurdering af lokalplanen, jf. § 8, stk. 2 i
Miljgvurderingsloven.

Klagevejledning til screening for miljgvurdering

Miljgvurderingsloven

Klagevejledning til screening for miljgvurdering
Forslaget til kommuneplantillaeg/lokalplan er screenet i
henhold til lov om miljgvurdering. Det vurderes at for-
slaget ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget og der er
derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om
ikke at udarbejde miljgvurdering, kan du klage til Plan-
klagenavnet, inden 4 uger fra den xx. aaaa 20xx, hvor
planen er indlaest i www.plandata.dk, altsa senest den
XX. aaaa 20xx. Du klager via Klageportalen www.kpo.na-
evneneshus.dk, her finder du ogsa en videovejledning
til, hvordan du klager.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndig-
heden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et

22 Redeggrelse

gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klage-
portalen. Du kan laese mere om gebyrerne og forventet
sagsbehandlingstid pa www.naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet/vejledning/.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis du vil indbringe Planklagenavnets afggrelse for

domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den
dato hvor afggrelsen er meddelt eller offentliggjort.
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Bestemmelser

§ 1 Formal

§1.1

Formalet med lokalplanen er:

e At udleegge omradet til boligformal (helarsbo-
lig) med et varieret udbud af boligtyper i den
enkelte boliggard

e At fastleegge bestemmelser for bebyggelsens
placering

e Atsikre en bebyggelse der er varieret i form og
udtryk i den enkelte boliggard

e At udlzaegge feelles stier, varierede rekreative
arealer med naturpraeg, hvor regnvandshandte-
ring indgar som landskabeligt element

§ 2 Afgraensning og zoneforhold

§21

Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nr.: 27g Sdr.
Nazera By, Sdr. Naera, samt 1c og del af 1a, Ringstedgard,
Sdr. Neera i et omfang pa 7,5 ha som er vist pa bilag 1
samt alle matrikler der efter 10.01.2020 udstykkes her-
fra.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrel-
sen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres stgr-
stedelen af lokalplanomradet til byzone. Stgrstedelen
af matr.nr. 27g i et omfang pa 38.760 m2 overfgres fil
byzone, som vist pa bilag 2.

§23

Lokalplanomradet inddeles i delomrade A og B som vist
pa bilag 2.

Lokalplan 2020-1

Teksten i venstre spalte er de egentlige bestemmelser. Tekst,
billeder og illustrationer i de gra bokse er uddybende forkla-
ringer til bestemmelserne.

Ad§1.1

Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven be-
skriver som planens principper. Der kan ikke dispense-
res fra planens principper.

Ad §2.3

Omradet inddeles i delomrader, fordi der geelder spe-
cifikke anvendelses bestemmelser for de to delomra-
der.
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§ 3 Anvendelse

§3.1
Delomrade A ma kun anvendes til natur, rekreative for-
mal samt kollektivt varmeforsyningsanlaeg og parkering.

§3.2
Ved ophgr af anvendelse til varmeforsyning skal omra-
det andres til skov.

§33
Delomrade B ma kun anvendes til boligformal inkl. fael-
leshus og parkering.

24 Bestemmelser

Ad §3

Anvendelsesbestemmelserne er en del af hvad Plan-
loven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

Ad §3.1

Omrade A giver mulighed for naerrekreative arealer
med plads til mindre friarealer i tilknytning til bolig-
gardene herunder til nytte- og fritidshaver, el. lig. ha-
velodder uden huse ud over mindre redskabsskure. De
rekreative arealer indrettes med stier, treeer og anden
beplantning, jf bestemmelser om arealernes udform-
ning.

Ad § 3.2

Nar et byggefelt i delomrade A ikke laengere anvendes
til varmeforsyning, skal anlaegget fijernes og omradet
skal beplantes som skov, idet behovet for et anlaeg er
vurderet som midlertidigt.

Ad §3.3

| forbindelse med boligen kan der pa ejendommen

drives virksomhed, som saedvanligvis udgves i forbin-

delse med en bolig. Dette under forudsaetning af:

e at virksomheden drives af en der beboer den pa-
geeldende ejendom

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (f.eks. ved skiltning) og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes

e atvirksomheden ikke medfgrer vaesentlig ulempe
for de omboende, herunder gget trafik

e at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke kan daekkes pa den pageeldende
ejendom.

Disse erhverv er fx frisgr, advokat, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-
je.
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§ 4 Udstykning

§4.1

Der ma kun udstykkes i boliggardenes ydre afgreensning
samt underopdelinger inden for disse. Omradet skal ud-
stykkes efter princippet vist pa bilag 5.

§4.2

Fritliggende boliger ma kun udstykkes med en grund-
stgrrelse pa minimum 200 m? og maksimalt 400 m? per
ejendom uden andel i felles opholds-, vej- og parke-
ringsareal.

§4.3

Teet-lav ejendomme ma kun udstykkes med en grund-
stgrrelse pa minimum 125 m? og maksimalt 300 m?2 per
bolig uden andel i faelles opholds-, vej- og parkerings-
arealer.

§4.4

Etageboliger kan udstykkes svarende til soklen tillagt
minimum 2 m, dog ikke mod fordelingsvejen og bydels-
pladsen hvor skel kan fglge soklen.

§4.5
Andel i feellesarealer skal fordeles proportionelt efter
ejendommens byggeret.

§4.6

Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes som mindre
grunde.

Lokalplan 2020-1

Ad §4.1

Bebyggelsen skal placeres i boliggardenes rand og imi-
tere gardenes laenger, sa et feelles gardrum friholdes
til ophold og parkering mv. | boliggardenes rand er en
udstykning af private matrikler principielt opdelt som
vist pa bilag 5. Dog er udstykningen fleksibel, idet der
skal vaere mulighed for en variation af boligtyper.

Ad §4.3

Teet-lav boligbebyggelse er raekkehuse, klynge og kee-
dehuse. Nar mere end to boliger er bygget sammen i
en reekke med lodret adskillelse mellem de enkelte bo-
liger, er der tale om raekkehuse. Hvis boliger har vand-
ret lejlighedsskel, er der tale om etageejendomme.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Veje udlaegges i overensstemmelse med princippet pa
bilag 4.

Vejfgring

§5.2

En ny fordelingsvej skal anlaegges fra punkt A-C. Vejen
skal i punkt A ftilsluttes til ny vejfgring fra Stationsvej
mod nordvest, som angivet pa bilag 4.

§5.3

Fordelingsvejens vejforlgb - straekning A-C - skal udlzeg-
gesien bredde af mindst 10,5 meter. Inden for dette ud-
leeg skal der anlaegges k@rebane med en kgrebanebred-
de pa mindst 5,5 meter.

§5.4
Der skal anlaegges havet flade to steder pa straeknin-
gen A-B som angivet pa bilag 4.

§5.5

Lokalveje D-E mellem boliggarde er offentlig vej og skal
tilsluttes fordelingsvejen mellem A og B som vist pa bilag
4,

§5.6
Vejadgang til bydelens boliggarde skal ske fra omradets
fordelingsvej og lokalveje, som vist pa bilag 4.

§5.7

Lokalveje D-E mellem boliggarde skal udlaegges i en
bredde af mindst 10,5 meter, med en kgrebanebredde
pa mindst 5,5 meter. Ud over kgrebane skal der afsaet-
tes et areal til fodgeengere, parallelparkering og be-
plantning.

§5.8

Der skal udlaegges areal til bro over Pederstrup Baek-
Ringstedgard bak. Et vejanlaeg over Pederstrup Baek-
Ringstedgard baek skal anlaegges med frit spaend over

Ad. §5

Omradet skal indrettes, med fokus pa blgde trafikan-
ter og tilgengelighed, fx med tydelige markeringer og
hjaelpelinjer i belaegning. Det er kommunen der an-
legger fordelingsvejen og lokalveje inden for lokalpla-
nomradet.

Ad.§5.4

Umiddelbart i forbindelse med indkgrsel til klynge ét
fra @st, skal der etableres en haevet flade i punkt B, der
foruden at fungere som hastighedsdeemper, ogsa mar-
kerer afslutningen af de delte stier der lgber gennem
klyngen. Ved den hzevede flade kobles disse stier des-
uden pa det rekreative stisystem i landskabet mellem
klyngerne. Den haevede flade langs pladsdannelsen er
med til at sikre den gnskede lave hastighed, og giver
et visuelt udtryk af en samlet pladsdannelse pa tveers
af vejen.

Ad. §5.8

Pederstrup Baek-Ringstedgardsbaekken ma ikke zen-
dres som biotop. Vej- bro- og stianlzeg, der krydser Pe-
derstrup Baek-Ringstedgardbaekken kraever tilladelse
efter Vandlgbsloven og Naturbeskyttelsesloven. Kravet
om autovaern er med til at beskytte vandflagermusen.

Principillustration af vejprofil for fordelingsvej straek-
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Principillustration af vejprofil for lokalveje D-E

/
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§5.9

Der skal anleegges grgfter langs fordelingsvejens kgre-
bane pa streekning B-C til handtering af overfladevand
som vist pa principillustration.

Stier

§5.10

Inden for vejudlaegget pa fordelingsvejens streekning A-B
skal der anlaegges en delt sti med markeret omrade for
hhv. gdende og cyklende i begge sider af vejen. Overgan-
gen fra sti til kerebanen markeres med en granit kant-
sten. Granitkanten skal dykkes ved ind- og udkersler.

§5.11
Overkgrsler til lokalveje fra fordelingsvejen skal udfgres
sa stien langs vejfgring A-B er gennemgaende.

§5.12

Cykelstier og feellesstier i delomrade A skal anlaegges i
kgrefast grus eller anden fast belaegning som asfalt i en
bredde pa mellem 2 og 2,5 m. Stierne skal bygges op
i terreenet sa de forbliver t@grre ved en 5-ars regnhan-
delse. Hvor der er specielt vadt kan stier etableres som
treedaek.

Stier forbeholdt gaende i gvrigt kan anlaegges som spor
eller trampestier.

Handtering af vejvand

§5.13

Regnvand fra vejanlaeg skal afledes pa terreen i grgfter
el.lig. og tilsluttes omradets regnvandssystem. Dog kan
der langs fordelingsvejen i forbindelse med det bebyg-
gede forlgb, etableres vejbrgnde som tilsluttes omra-
dets regnvandssystem. Hvis der i lokalplans omrade er
forhold, som forhindrer afledning pa terraen, kan over-
fladevandet i disse tilfeelde afledes i rar.

Parkering

§5.14

| delomrade A skal der udlaegges arealer til faelles parke-
ring som vist pa bilag 4.

| delomrade B anlaegges minimum én parkeringsplads pr
bolig.

Der skal i delomrade A og B samlet anlaegges parkerings-
pladser svarende til 1% pladser pr bolig. P1 i delomrade
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Principillustration af vejprofil straekning B-C

kerebane rabat groft w3

BJO 6500 JOO

lllustrationer er udarbél]'det af Vandkunsten

Ad. §5.9+§5.13

Vandhandtering skal ske i abne grefter, nar fordelings-
vejens forlgb er fri af bebyggelse. Ringstedgard (se
kort s. 6) skal have vejadgang mod nord via fordelings-
vejens forlgb straekning B-C.

Ad. §5.11

Af trafiksikkerhedsmaessige arsager skal stiers belaeg-
ning veere gennemgaende og signalere, at det er de
trafikanter, der krydser stierne, som skal holde tilbage
for trafikanter pa stierne.

Ad. § 5.12

Cykelstier og feellesstier etableres med tilstraekkelig
haevet belaegning. Det vil sikrer, at man kan faerdes pa
stierne i de fleste perioder. Hvis stierne skal vinter ved-
ligeholdes, skal de have fast beleegning.

Spor er smalle stier, der tegner sig i landskabet som
felge af det slid, som brugen efterlader. Hvis et spor
fortrinsvis er etableret til brug for vandrere, kaldes det
ogsa en trampesti. En simpel trampesti eller et spor
kan anlaegges ved kratrydning og graesslaning.

Ad. §5.14

| hver gard og pa de falles p-anleeg skal der etableret
infrastruktur til kabelfgring, sa der kan installeres én la-
der ved hver parkeringsplads jf. byggelovens ladestan-
derbekendtggrelse.

Bestemmelser 27



A skal anlaegges nar p-arealet i fgrste gard er fuldt ud-
nyttet. P2 i delomrade A skal anlaegges nar p-arealet i
tredie gard er fuldt udnyttet.

§5.15
Der ma ikke etableres parkering langs fordelingsvejen,
streekning A-C.

§5.16

Gadeparkering langs lokalveje skal etableres som paral-
lelparkering i markerede zoner med beplantning svaren-
de til 1/3 af parkeringsarealet. Beplantningen skal vaere
treer evt. med bunddakke under.

Pa delomrade B’s lokalveje har:

Gard 1.1 adgang til parkering svarende til 3 pladser
Gard 1.2 adgang til parkering svarende til 4 pladser
Gard 1.3 adgang til parkering svarende til 4 pladser
Gard 1.4 adgang til parkering svarende til 4 pladser
Gard 1.5 adgang til parkering svarende til 3 pladser

§5.17

Parkeringspladser i gardrum skal placeres med maks.
seks ved siden af hinanden herefter skal raekken brydes
med beplantning, miljgstation, cykelskur el. lign. Forde-
ling af parkeringspladser er illustreret pa bilag 6. Parke-
ringspladser skal udfgres med permeabel belaegning.

§5.18
| delomrade A skal der opfgres plantebaelte pa min. 5 m
med traeraekker og buske om de fxlles p-anlzeg.

Pa parkeringsarealer i delomrade A reserveres der areal
til beplantning af 1 trae svarende til 5 m? pr. 10 parke-
ringspladser.
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Principillustration af parkering

‘ Illustrationer -
udarbejdet af
Vandkunsten

Udlagt til
parkering P1

1 .-~ _.Gadeparkering

Gardrums-
parkering

Udlagt til
parkering P

Ad. §5.15

Idet fordelingsvejens profil skal holdes smal med gen-
nemgaende stier langs vejbanens sider, ma der ikke
parkeres langs vejbanen. Se principillustration af vej-
profil for fordelingsvej straekning A-B

Ad. §5.17

Det er vigtigt for gardrummene, at de ikke bliver do-
mineret af parkeringspladser, men at rummene ogsa
fremstar med feelles opholdsarealer.

Ad. §5.18

Parkeringsanlaeggenes plantebalte skal viderefgre
det eksisterende landskabs udtryk og besta af en bred
sammensatning af egnstypiske traeer. Traersekkerne
skal treekkes ind mellem parkeringsbasene og give
pladsen loft med en sammenflettet beplantning og
parkering. Reference:

Pl %%
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§ 6 Omfang og placering

§6.1

| delomrade A ma der indenfor udlagt byggefelt pa 1200
m? opfgres et teknisk anlaeg inkl. stgjveeg i umiddelbar
forlengelse af omradets parkeringsanlaeg jf. bilag 3.

Bebyggelsen indenfor udlagt byggefelt ma opfgres i
maks. 6 meters hgjde med en bebyggelsesprocent pa
maks. 50%.

§6.2

Inden for delomrade A ma der uden for byggefeltet kun
etableres mindre bygninger (skure) og anleeg, sasom
service- og teknikbygninger, der er ngdvendige for drift
og vedligehold af veje, stier og regnvandshandtering.
Der kan tillades max 1 skur pr. boliggard indenfor 20 me-
ter fra boliggardens afgraensning til det abne land. Her-
udover kan der opfgres ngdvendige laeskure til dyrehold
til afgreesning af naturarealer.

Skure ma opfgres med en maks. hgjde pa 3,5 m og et
maksimalt areal pa 20 m2.

§6.3
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§6.4

| delomrade B skal boliggardene opfagres i raeekkefglgen
inde fra eksisterende bebyggelse og ud, fra nordvest
mod sydgst, jf redeggrelsen. En boliggard skal veere
solgt inden den naeste kan pabegyndes, dog kan op ftil
tre boliggarde etableres samtidigt.

§6.5

Inden for de enkelte boliggarde i delomrade B ma der
maksimalt etableres:

Gard 1.1: 3892 etagemeter bolig

Gard 1.2: 3417 etagemeter bolig

Gard 1.3: 3301 etagemeter bolig

Gard 1.4: 3466 etagemeter bolig og feelleshus

Gard 1.5: 2932 etagemeter bolig

Derudover kan der opfgres miljgstationer og skure.

§6.6

Bebyggelsen i de enkelte boliggardene skal som mini-
mum sammensattes af 2 forskellige boligtyper der en-
ten kan veere fritliggende- og dobbelt huse, reekkehuse
eller etageboliger.

Lokalplan 2020-1

Ad.§6.1

En del af delomrade A ligger i landzone og her kraever
anlaeg og bebyggelse en landzonetilladelse. Bebyggel-
sen kan fx veere pumpestation og leeskur og lignende,
der er ngdvendige for regnvandshandtering og aktivi-
teterne pa de rekreative arealer.

Ad. §6.3

Byggefeltet ligger i landzone og da et forsyningsanlzegs
omfang og udformning ikke er kendt i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse kraever bebyggelse en land-
zonetilladelse.

Ad. §§ 6.6-6.8

Boliger i varierende stgrrelser og type sikrer mulighed
for opfyldelse af varierende behov og en mangfoldig
sammensatning.

Bestemmelser 29



Fritliggende huse ma kun placeres mod det abne land-
skab/landskabskilerne som vist pa bilag 5.

Etageboliger kan kun placeres mod pladsdannelsen som
vist pa bilag 5.

§6.7

| byggelinjen mod bydelspladsen skal bebyggelsen vaere
minimum 2% etage og placeres med facade i byggelin-
jen.

Byggelinjer fremgar af bilag 3.

§6.8

Etageboligbebyggelse ma maks. opfgres i tre etager
med udnyttelig tagetage. (3% etage)
Etageboligbebyggelse ma maks. veere 15 meter i hgjden

§6.9

Teet-lav boligbebyggelse ma maks. opfgres i to etager
med udnyttelig tagetage. (2% etage)

Teet-lav boligbebyggelse ma maks. vaere 12 meter i hgj-
den

§6.10

Fritliggende boligbebyggelse ma maks. opfgres i to eta-
ger uden udnyttelig tagetage. (2 etage)

Fritliggende boligbebyggelse ma maks. vaere 10 meter
i hgjden.

Fritliggende boligbebyggelse ma maks. have et bebyg-
get areal pa 120m?/bolig.

§6.11

Boligbebyggelse i boliggardene skal placeres som rand-
bebyggelse med ét feelles centralt gardrum. Randbebyg-
gelsens byggefelt er defineret pa bilag 5 og princip for
randbebyggelse i boliggardene er vist pa bilag 5.1 - 5.5.
Feelles sekundzere bygninger (fx miljgstation) kan place-
res i det faelles gardrum.

§6.12

Hver gardbebyggelse skal have minimum én 3dbning/
passage pa tveers af bebyggelsens laanger mod hhv nord,
syd, @st og vest, som vist pa bilag 5. Passager skal mini-
mum vaere 2% meter i bredde. Der ma ikke bygges over
passager.
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Ad. 8§ 6.8-6.10
Bygningshgjder males fra plinters overkant jf. § 6.16

Bebygget areal svarer til bygningens ‘fodaftryk’.

Ad. §6.12

For at sikre at alle har adgang og udsyn til det om-
kringliggende landskab skal der inkluderes abninger i
bebyggelsen fra gardrum til boliggardenes omverden.
Hvis der er én abning i gardebebyggelsens laenge, skal
abningen placeres centralt i laengen. Er der flere ab-
ninger, ma disse placeres teet pa eller i gardbebyggel-
sens hjgrner.
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§6.13
Bebyggelse ma ikke placeres naeermere vejskel end 75cm.

§6.14
Med mindre bebyggelsen bygges sammen, skal der
vaere minimum 1,25 meter til naboskel.

§6.15
Boligejendomme ma maks. veere 10 meter dybe inkl.
evt. altangange.

§6.16

Boliggarde skal bygges pa terraenplinter der anlaegges
med en hgjde pa mellem 0,5 og 1 m over eksisterende
terreen. Mod fordelingsvejen kan gardens terraenplint
erstattes af sokkel indenfor en afstand af 1m fra vejskel.

§6.17

Sekundare bygninger som miljgstationer, skure, og driv-
huse ma ikke overstige 3% meter i hgjden og ikke have
et stgrre samlet bebygget areal end 20 m? for hver bolig.

§6.18
Der ma ikke anlaegges parkering indenfor boliggardenes
byggefelt jf. bilag 5.

Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til, at de dele
af boliggardens byggefelter, der vender mod en lokal-
vej, kan anvendes til parkering, under forudsaetning af
at parkeringen mod lokalvejen afgraenses med beplant-
ning, der skaber en afgraensning mod lokalvejens gade-
rum

§6.19

Klyngens feelleshus ma kun opfgres ved bydelens torv
som vist pa bilag 5.
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Ad. § 6.16

Gardenes bebyggelse haves 0,5-1 meter over eksiste-
rende terraen, for at definere bebyggelsen haevet pa
plateau og for at kunne afvandes til de omkransende
grofter og regnvandssger. Dette geelder ikke gardens
indre plads, der kan sankes i forbindelse med arealer
til parkering og feerdsel.

Ad. §6.18

| tilfeelde af at en hel boliggard er ejet af én ejer eller
én forening er det muligt, at ejer gnsker at udnytte en
stgrre del af boliggardens indre feellesarealer til leg og
ophold, og derfor gnsker at omplacere noget af par-
keringsarealet. Hvis der gives dispensation til dette, er
det vigtigt, at lokalvejens gaderum stadigt fremstar af-
grenset, der hvor byggefelterne er placeret. Der skal
derfor med beplantning skabes en afgraensning med
en hgjde der kan erstatte den manglende bygning.
Beplantningen kan fx veere teet placerede traeer sup-
pleret med lavere beplantning under. Tilladelse til at
anvende byggefelt til parkering forudsazetter jf. denne
bestemmelse en dispensation efter planlovens § 19.

Ad. §6.19

Fzelleshuset er bydelens forsamlingshus og kan inde-
holde fzelles faciliteter som spisesal, kskken, mgde-
rum, veerksteder, kontorfeellesskab eller motionsrum
samt kombineres med boliger.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Fzelleshus

§7.1

Klyngens faelleshus skal fremsta med et arkitektonisk ud-
tryk, der adskiller sig fra resten af bebyggelsen i relation
til bebyggelsens formgivning og dgr-/vinduessaetning.

§7.2

Bydelens felleshus skal have adgang fra bydelens torv.
og etagebyggeri skal have adgang fra bade gard og gade,
for at sikre levende facader.

§7.3

Klyngens enkelt boliggard skal fremsta med forskellige
arkitektoniske udtryk i relation til formgivning og der-/
vinduessaetning.

Tage

§7.3

Tage pa faelleshus og boligbebyggelse

e skal udfgres som saddeltage med en haldning pa
mellem 35 og 45 grader. Dog tillades hzldninger
mellem 20 og 50 grader ved asymmetrisk sadeltag.

¢ skal have to opretstaende gavltrekanter og have tag-
ryg enten parallelt eller vinkelret pa facadelinjen.

§7.4
Ved asymmetrisk tag skal kip vaere mellem en tredjedel
og en fjerdedel af husdybden fra facadelinjen.

§7.5

Tagbeklzedningen skal udfgres i fglgende materialer:
tree, tegl, skifer, falsede metalplader, tagpap med lister,
stra eller grgnt tag.

§7.6

Tagbeklaedningen ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer med et glanstal pa over 5. Bade glase-
rede og engoberede teglsten regnes som reflekterende
materialer. (Glanstal males i henhold til ISO 2813-meto-
den fra 1994)

§7.7

Kviste og vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt
og deres samlede bredde ma ikke overstige 1/2 af tag-
fladens laengde. Placeres flere kviste pa en tagflade, skal
kvistene vaere ens.
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Ad. §7

Planen skal give mulighed for byggeri i hgj kvalitet. For
at sikre dette skal bestemmelser for udfgrelse fastlaeg-
ges pa baggrund af principperne fra vinderforslag i ar-
kitektkonkurrencen.

Ad.§7.1

faelleshuset skal signalere en dbenhed, med en invi-
terende facade mod bydelens torve. Kommunen op-
forer klyngens feelleshus pa vegne af klyngens grund-
ejerforening.

Principillustration af assymetriske tagtyper

lllustration er udarbejdet af Vandkunsten

Ad.§7.6

Reflekterende tagmaterialer kan veere kilde til store
genepavirkninger hos omboende, og i nogle tilfeelde
ogsa i trafikken.

Referencer
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Flunke pa kviste skal beklaedes med trae, skifer, metal,
tagpap eller tegl.

§7.8

Solfangere/solceller pa bygningens tage ma kun opsaet-

tes efter fglgende retningslinjer:

¢ De ma ikke veere reflekterende.

e De skal bygges ind i tagfladen og veere parallelle
med tagfladen.

e De skal placeres, sa de udggr ét samlet rektangel.

e De skal placeres, sa elementer som ovenlysvinduer,
udluftningshaetter mv. ikke bryder solpanel/solcel-
lefladen.

Facader

§7.9

Facader ma have trempel i maks. 1,25 meters hgjde. Er
tremplen over 1,25 meter regnes den som en fuld etage.

§7.10
Facader skal fremsta i trae, tegl, skifer, beton eller fal-
sede metalplader. Drivhuse er undtaget bestemmelsen.

§7.11

Indgangspartier skal markeres med overdaekning, frem-
eller tilbagerykning af facaden, indramning eller mate-
rialeskift.

§7.12
Bygningers facader skal fremsta i jordfarver, som vist pa
bilag 9 eller materialets naturlige farve.

§7.13
Hvis en sokkel er hgjere end 40 cm, skal den del, der er
hgjere udfgres i samme materialer som facaden.

§7.14

Renovationsskure skal vaere lukkede konstruktioner
med facader og tage. Den gverste tredjedel af facaden
kan efterlades aben af hensyn til udluftning.

Terrasser og altaner

§7.15

Altaner skal vaere integreret i facadens arkitektur, sa de
enten er indeliggende i bygningens tvaersnit eller over
en bygningsdel. Der ma ikke placeres altaner i stueeta-
gen.

Lokalplan 2020-1

Bestemmelser

Ad. §7.15

Det kraever en dispensation fra lokalplanen, hvis der
skal gives tilladelse til altaner der ikke er indeliggende
eller over en bygningsdel. Altanerne skal dog veere en
integreret del det arkitektoniske udtryk.
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Der kan med kommunalbestyrelsens tilladelse gives mu-
lighed for altaner, der ikke er indeliggende, hvis det er
en del af bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

§7.16

Tagterrasser ma fylde maks. en tredjedel af husets dyb-
de og halvdelen af husets lzengde. Der ma ikke forekom-
me to tagterrasser ved siden af hinanden uden tagflade
imellem.

§7.17
Altangange skal vaere integreret i facadens arkitektur og
kan kun tillades i en dybde pa min. 2 meter.

Vinduer og dgre

§7.18

Minimum 25% af facader mod gard og gade skal vaere
dgr- og vindueshuller. Dette glder ikke gavle og kar-
napper.

Bleending af vinduer er ikke tilladt.

§7.19
Vinduer og dgre ma ikke veere i plastik.

§7.20
Der ma ikke opseettes faste baldakiner der er dybere
end 75 cm.

Skiltning

§7.21

Inden for omradet ma kun opstilles faelles oplysnings- og

henvisningsskilte. Skilte skal:

e Udformes med henblik pa at orientere og ma ikke
virke dominerende

e Placeres i vejens rabatareal eller pa bygningernes
murvaerk.

e Maikke opsaettes pa master eller tag, eller sa dele af
skiltet rager op over facaderne

e Der ma ikke opsaettes digital skiltning

e Skilte ma ikke udfgres som pyloner eller lyskasser.

Tekniske anleeg

§7.22

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fgres
under terreen og ma ikke fgres synligt pa tag og facader.
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Referencer pa altantyf
I 1%

Principillustration af altaner

Indeliggende altan Altan over en bygningsdel

Ad. §7.17

Altangang er en kortere eller laengere halvaben gang,
som ligger i mindst f@rstesals hgjde langs et hus. Den
skal give mulighed for ophold og veere med til at ggre
bebyggelsens facade aktiv og levende. En altangang
medregnes i husets dybde.

Ad. §7.18

Facadens areal defineres som facadens hgjde x leeng-
de.
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§7.23
Paraboler ma kun placeres pa bygningers tage.

§7.24

Tekniske installationer skal integreres i bebyggelsens ar-
kitektur og ma ikke placeres som kasser pa facader og
tage.

§7.25 Ad. §7.25

Ud over mindre master, afkast og indtag il ventilation, Tekniske anleeg og installationer skal placeres integre-
solenergianlaeg samt servicering af elevator, ma der ikke et i bygningen. Telemaster ma opsattes pa tage og

etableres teknikanlaeg pa tage. vaere maksimalt 6 m hgje.

Lokalplan 2020-1 Bestemmelser
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§ 8 Ubebyggede arealer

Fzelles naturarealer

§8.1

Der udlzegges ét stgrre felles offentligt tilgaengeligt na-
turareal i delomrade A. Omradet inddeles i graesarealer,
enge og regnvandssger.

§8.2

Beplantning af faelles naturareal i delomrade A skal ske
med egnskarakteristisk beplantning. Der skal anvendes
en variation af enkeltstaende treeer, samt buske og ur-
ter. Treeer kan dog ogsa placeres i mindre grupper. Der
skal beplantes med minimum 4 forskellige treearter.

§8.3

Dele af det feelles naturareal i delomrade A ma i til-
knytning til boliggardene anlaegges som blomsterhaver,
grontsags og/eller krydderurtebed, nytte- og fritidsha-
ver og lignende havelodder uden huse ud over et min-
dre reelles redskabsskur pa maks 20m?2.

§8.4

| delomrade A skal der etableres plantebeelte pa min 5 m
med traeer og buske om de feelles p-anlaeg. Plantebzeltet
skal indeholde minimum 6 forskellige arter.

Pa parkeringsarealet reserveres der areal til beplantning
af 1 tree svarende til 5 m? pr. 10 parkeringspladser.

§8.5
Indenfor et byggefelt i delomrade A jf. bilag 3 ma der
hegnes med stgjskeerm i maks. 6 meters hgjde.

Stgjskeermen skal enten vaere begrgnnet med be-
plantning eller beklaedt med trae mod det omliggende
landskab. Traebeklaedning skal udfgres med lodrette
braedder eller lister. Der ma ikke anvendes blanke eller
reflekterende elementer.

Rundt om byggefeltet skal der etableres traebeplantning
i en udstreekning som vist pa med bla tone pa bilag 6.
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Ad. §8.1
Det er kommunen der anlaegger bydelspladsen og de
faelles naturarealer inden for lokalplanomradet.

Ad. §§ 8.2-8.3

Planlaegningen skal sikre bydelens sammenhang med
omgivelserne og tage hgjde for omradets fremtidige
sammenhang med det eksisterende landskab. Na-
turarealerne udlaegges, med graesser, urter og enkelt-
staende traeer, eller traeer i grupper. | artsvalget skal
mangfoldigheden tilgodeses, sa der opnas variation
og frodighed med udgangspunkt i arter der i forvejen
vokser pa egnen.

Eksempler pa egnskarakteristiske arter: Eg, ask, avn-
bag, lind, kirsebaer og hassel.
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Bydelsplads

§8.6

Der skal udlaegges areal til en bydelsplads i form af et
centralt torv.

Bydelspladsen skal beleegges med fint grus og klinker.
Pladsen skal belyses. Lyspunktshgjden ma ikke over-
stige 4 m og vaere nedadvendt. Pladsen skal indrettes
med baenke og/eller andre siddemuligheder.

Terreenspring pa pladsen skal optages med trappefgrin-
ger som vist pa bilag 7.

Lysabne traeer skal plantes pa raekker i den sydlige del af
pladsen og en gruppe karaktergivende traeer skal place-
res centralt pa pladsen foran feelleshuset.

Boliggarde

§8.7

Der skal udlaegges falles friarealer til beplantning, op-

holds- og legeareal svarende til minimum 15 % af det

feelles areal inden for hver gard. Minimum 10% af det
feelles areal skal beplantes.

e Gardrummenes beplantning og belagning skal img-
dekomme leg, ophold og parkering.

e Gardrum skal beleegges med klinker eller betonfliser
i varme toner som farven Sienna eller med asfalt.
Dog skal belaegning af parkeringsbase vaere permea-
ble.

Beplantningen skal udfgres med en variation af treeer,
grees og stauder og fordeles jaevnt i hele gardrummet.
Treeer og stauder skal teelle minimum 4 forskellige arter
hver i den enkelte gard. Principper for placering og om-
fang af beplantning fremgar af illustrationsplanerne pa
bilag 5.1 til 5.5.

§8.8

En gards grundejerforening eller ejer af en samlet bolig-
gard, skal anleegge gardens faelles gardrum senest nar
60% af bebyggelsens samlede byggeret i boliggarden er
opfert.

Hegn

§8.9

Hegn mod vej, sti og nabo skal veere levende hegn i for-
skellige arter eller hegn i trae. Der ma ikke hegnes i skel
mod det dbne landskab.

Lokalplan 2020-1
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Ad. § 8.6

Der kan anvendes materialer, der er robuste og patine-
rer hensigtsmaessigt, som fx harde traesorter.
Eksempler pa lysabne /letlgvet arter: (JENS) Tretorn

Bydelspladsen skal vaere det funktionelle og stem-
ningsmaessige omdrejningspunkt for bydelen — et ori-
enteringspunkt og mgdested.

Pladsen skal derfor indrettes som et samlingssted, der
ligger i naturlig forlaengelse af og i samme niveau som
feelleshuset og et frodigt byrum. Det naturligt faldende
terreen mod nord indarbejdes i pladsen ved etablering
af trapper og stgttemure, der udligner terraenspringet.

Ad. § 8.7

De felles friarealer, herunder opholds- og legearealer,
skal indrettes og beplantes ud fra en samlet omrade-
disponering med henblik pa, at omradet fremstar som
en helhed i overensstemmelse med principskitser jf.
bilag 5.1 - 5.2

For at gardrum ikke skal fremsta som dominerende
parkeringsarealer, skal de indrettes med variation og
begrgnning etc. jf bilag 5.1-5.5. Det betyder, at der
skal fordeles treeer i gardrummene bade mellem par-
keringsbase og i gardrummets gvrige friarealer. Stgtte-
mure langs parkeringsarealer kan med fordel begrgn-
nes.

Der skal vaere variation i beplantningens arter for at
sikre biodiversitet og holdbarhed i tilfeelde af sygdom
der angriber bestemte arter.

%01
%ST
%00T

Princip for opholds- og legeareal svarende fil
minimum 15 % af det falles areal inden for
hver gard. Minimum 10% af det feelles areal
skal beplantes.
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§8.10
Midterlinjen af hegn mod vej og sti skal holdes mindst
30 cm fra skel og pa egen grund.

§8.11

Hegn i delomrade B ma have en maksimal hgjde pa 1,2
Hegn i delomrade A ma kun etableres i forbindelse med
nyttehaver mm. og have en maksimal hgjde pa 0,8 me-
ter.

Oplag
§8.12
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

§8.13
Oplag af lystbade samt u-indregistrerede campingvogne
og kgretgjer ma ikke finde sted.

Terraenregulering

§8.14

Boligbebyggelse skal placeres pa en plint, der er tilpas-
set det omgivende terreen og hgjest er 1 meter over na-
turligt terreen. Plinterne udformes som terrasser, der af-
trapper tilpasset landskabet. Parkeringsarealer i midten
af boliggardene skal placeres saenket i forhold til rand-
bebyggelsen jf. principiel illustration.

§8.15

Terreenet i delomrade A skal i forbindelse med regn-
vandsanlaeg bearbejdes, sa der anlaegges en variation i
brinkers hzldning, dog minimum med en haldning pa
1:3.

§8.16

Langs bebyggelsens skel mod gardrum skal anlaegges en
kantzone med en bredde pa minimum 1,5 meter, der er
havet mellem 0,5-1 meter over gardrummets parke-
ringsarealer. Kantzonen skal indeholde en sti med ad-
gang til private grunde og falles opholdsarealer.

Belysning

§8.17

Lyskilder langs vej og sti skal vaere afskeermet og nedad-
vendt, og placeres maksimalt 5,5 meter over naturligt
terraen. Ved bro over Pederstrup A-Ringstedgard baek
skal lyskilden minimum placeres 4 meter over terraen.
Belysning pa parkeringsarealer og bydelplads skal ud-
fgres som park-armaturer med en lyspunktshgjde pa
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Ad. §8.11
Hegning i delomrade A skal holdes lavt, sa det ikke hin-
drer udsyn til landskabet fra boliger og stier i omradet.
Der kan veaere behov for mindre hegn fx i forbindelse
med haver.

Ad. §8.14

Plinterne skal terrasseres sa de fglger landskabets
rytme. Ved boligbebyggelse skal terraenet haeves 0,5-1
meter i forhold til det naturlige terreen i et plateau, for
at sikre omradets afvanding.

Principillustration med eksempel pa skel og terraenre-
gulering mod gardrum

skellinje
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maksimalt 4 m. Belysning pa stier i boliggardene skal ud-
formes som pullerter med en maksimalt lyspunktshgjde
pa 1,2 m.

§8.18
Facadebelysning skal vaere nedadvendt og placeres ved
indgange med en maksimal lyspunktshgjde pa 2,5 m.

Regnvand og befaestelse

§8.19

Sger, trug/vandrender eller grgfter skal integreres som
et naturligt element i de ubebyggede arealer.

§8.20

Regnvandsbassiner ma kun udfgres med let skranende
brinker med en hzldning pa hgjest 1:3. Regnvandsbas-
siner skal fremsta som naturlige sger og en naturlig del
af det grgnne omrade.

§8.21

Vade omrader i delomrade A skal have forskellig dybde
nogen med permanent vandspejl og nogen til overris-
ling. Vade omrader skal opdeles i mindre zoner og etab-
leres med beplantning.

§8.22

En groft med varierende bredde skal omkranse klyngen.
Grogften skal kunne transportere overfladevand til regn-
vandsbassin i lokalplanomradets naturarealer.

Neden for boliggardenes skraninger omkransende del-
omrade B mod delomrade A skal der holdes en 1,3 meter
braemme fri jf principiel illustration. | forlaengelse heraf
anlaegges de omkransende grgfter til overfladevand.

§8.23

Maks. 25% af de ubebyggede arealer inden for bolig-
ejendomme i delomrdde B ma befaestes. @vrige over-
flader skal anlzegges med permeabel belaegning eller
beplantes. Parkeringspladser skal anlaegges med per-
meabel belzegning.

§8.24

Regnvand fra tage og befeestede arealer, skal fra den en-
kelte boliggard samles og ledes til det offentlige regn-
vandssystem.

Lokalplan 2020-1

Ad. §§ 8.20-21

For at kunne tilbageholde regnvand skal terrenet
udformes med enge og bassiner med brinker i en vis
hgjde. Samtidig skal flade brinke give mulighed for at
omradets brugere kan komme taet pa vandet. Forskel-
lige haeldninger pa terraenet vil sikre landskabet en va-
riation i den naturlige fauna og flora.

Vade omrader omfatter regnvandsbassiner savel som
midlertidige sg@er og engarealer. For at opna den bed-
ste effekt, er det vigtigt, at overfladevandet har en
langsom strgmningsvej, at vadomrader opdeles i min-
dre zoner, og at der etableres beplantning.

Principsnit for overgang mellem
boliggard og rekreativt omrade
: overgang

offentlig privat
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lllustrationer udarbejdet
af Vandkunsten

terrasse

Ad. § 8.23
En permeabel belaegning tillader regnvand at traenge
igennem. Det kan fx. vaere grus eller armeret graes.
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§8.25

Vejvand skal afledes til regnvandsgrgfter eller -bassiner.
Langs vej i delomrade A skal vejvand afledes til grgfter.
Langs vej i delomrade B kan vejvand afledes i rgr.

§8.26

Skraningsanlaeg mod det dbne land/omradets naturare-
aler skal anlaegges med en haldning pa minimum 1:3.
Dog ma skraningsanlaeg langs fordelingsvejens straek-
ning B-C vaere maks 1:2 pa den side af grgften, der ven-
der bort fra vejforlgbet.

Principillustration af vejprofil med
groft i delomrade A

kgrebane rabat

lllustration -
udarbejdet af
Vandkunsten

§ 9 Forudsaetning for ibrugtagning

§9.1

Ny bebyggelse i delomrade B ma ikke tages i brug, fer
der er anlagt beplantning som anfgrt under lokalpla-
nens § 5.18 og nar der i delomrade A+B er anlagt 1%
p-plads pr bolig.

§9.2

De sidste 40% af en boliggards byggeret i delomrade B
ma ikke ibrugtages fgr boliggardens ubebyggede faelles-
areal er indrettet og anlagt efter en samlet plan, der ggr
rede for placering og omfang af parkering, mangvreare-
aler, areal til renovation, haver, opholdsarealer, belys-
ning, beplantning og vandhandtering. Planen for indret-
ningen af fellesarealerne skal veere i overensstemmelse
med bestemmelseri § 8.7.

§9.3

Anlaeg til kollektiv varmeforsyning ma ikke tages i brug,
fer der er etableret stgjafskaeemning samt afskaermende
treebeplantning som vist med bla tone pa den principiel-
le situationsplan bilag 6 og fastlagt i § 8.5.
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Ad §9.2

| tilfelde af, at der er flere ejere af én gard, anlaegger
grundejerforeningen gardens feelles gardrum senest nar
60% af bebyggelsens samlede byggeret er opfert.
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§ 10 Grundejerforening

§10.1

Der skal oprettes en klynge-grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere i boliggardene i klyngen,
senest nar de fgrste to boliggarde er solgt. Jf bilag 10.

§10.2

Der skal oprettes en boliggard-grundejerforening for
hver enkelt boliggard, med medlemspligt for samtlige
ejere i den enkelte boliggard. Grundejerforeningen skal
oprettes senest nar der er mere end en ejer ud over
kommunen eller etableret mere end 5 boliger. Dog kan
en almenboligforening eller tilsvarende traede i stedet
for en grundejerforening, safremt samtlige boliger i bo-
liggarden indgar i foreningen. Jf bilag 11.

§10.3

Klynge-grundejerforeningen skal forestd drift og vedli-
gehold af to parkeringsanlaeg i delomrade A, samt drift
og vedligehold af faelleshus ved bydelspladsen.

§10.4

Boliggard-grundejerforeninger skal hver isser foresta
drift og vedligeholdelse af deres feelles friarealer med
adgangsveje, belysning, anlaeg, beplantning, parkering
og stier. Drift og vedligeholdelse af vej- og parkerings-
arealer i gardene omfatter tillige afvanding, herunder
etablering og vedligehold af rendestensbrgnde med til-
hgrende stikledninger, der skal fgres frem til offentlige
regnvandsledninger ved offentlig ve;j.

§10.5

Grundejerforeningernes vedtaegter og andringer heraf
skal godkendes af Faaborg-Midtfyn Kommune.

Lokalplan 2020-1

Ad. §10

Bestemmelser for fremtidige grundejerforeninger skal
defineres i forbindelse med fremtidig, byggeretsgiven-
de lokalplanlaegning af omradets boligklynger.

Ad. §10.2

Sa lenge Faaborg-Midtfyn Kommune er grundejer i
boliggardene skal kommunen indga en aftale med bo-
liggardenes grundejerforening om drift af feellesanlaeg
svarende til kommunens standard niveau.

Ad. 8§ 10.3-10.4

Pa illustrationen nedenfor er de to parkeringsanlaeg i
delomrade A markert med rgdt, feelleshus er markeret
med gul og boliggardenes fzlles friarealer er markeret
med grgn.

Kommunen vil anlaegge klyngens offentlige vejanlaeg
og bydelsplads.

Kommunen anlaegger desuden p-arealer i landskabet
samt klyngens fzelleshus.
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§ 11 Servitutter, lokalplaner og bonusvirkning

§11.1

Ophavelse af servitut: Vejret tinglyst pa matrikel 27a
(nuveerende 27e) Sdr. Naera by, Sdr. Naera af 5.12.1934
kan aflyses ved anlaeg af fordelingsvejen fastlagt i neer-
veaerende lokalplan.

§ 12 Retsvirkninger

§12.1
Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse og ®&ndring af bebyggelse

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i
Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt @endres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vidtgaen-
de afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudszetter forudgaende orientering
efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kom-
munalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning, jf.
§ 20, stk. 2.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen. Andre private servitutter kan ophaeves, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, hvis de er angivet udtrykkeligt i planen jf. planlo-
vens § 15.stk. 2 nr. 20.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre virkeligggrel-
sen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt
formal, kan forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning, nar ejendommen ikke laengere kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omliggende
ejendomme, jf. planlovens § 48. Bestemmelserne i en
lokalplan medfgrer som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

§12.2
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at
bebygge eller udnytte ejendomme inden for lokalpla-
nomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i
strid med den endelige plans indhold. Der gealder efter
planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil. Nar fristen for fremsaettelse af ind-
sigelser og andringsforslag er udlgbet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedta-
get dog hgjst et ar efter offentligggrelsen af lokalplan-
forslaget.
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Bilag

1. Lokalplangraense og matrikler

Malforhold: 1:3.000
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2. Delomrader, zoneforhold og anvendelse
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3. Bygge- og beskyttelseslinjer

Vejskel med
vejmidte

Facadebyggelinje
R LET R etageejendomme

Beskyttet dige

Beskyttet natur

Byggefelt -
teknisk anlaeg
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[ ]
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4. Vej-, plads-og parkeringsforhold

A Adgang til boliggar
og parkeringsanlaed
0 50 100 150  200m Byggefelt -
I I a0 teknisk anlaeg
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= Vejmatrikel og
=== _‘_vejmldte
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\\ HaeVede flader
‘ Bydelsplads
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5. lllustrationsplan med princip for boligtyper
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Afgraensning af boliggdrdene

Byggefelt til udstykning af private
matrikler indenfor boliggardene.
Feelleshus

(evt. etageboliger over stuen)
Etageboliger eller teet-lav

(min 2%z etage)

Teet-lav bebyggelse

Teet-lav bebbyggelse eller
fritiggende huse
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5.1 lllustrationsplan med princip for Gard 1.1

boc forbindels&,
uuuuu til landskab

grent o

r =
7 skure og reno

A ; ' skue 6g renov

7 A lllustration er udarbejdet af tegne-
adgangtilgard  gstyen Vandkunsten og viser hvordan en
bebyggelse kan komme til at se ud.
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5.2 lllustrationsplan med princip for Gard 1.2

adgang
til gard

lllustration er udarbejdet af tegnestuen
Vandkunsten og viser hvordan en bebyg-
gelse kan komme til at se ud.
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5.3 lllustrationsplan med princip for Gard 1.3

v

adgang ad
s gang
til grd til bydelsplads

lllustration er udarbejdet af tegne-
stuen Vandkunsten og viser hvordan en
bebyggelse kan komme til at se ud.

50 Lokalplan 2020-1



5.4 Illustrationsplan med princip for Gard 1.4
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5.5 lllustrationsplan med princip for Gard 1.5

A o polle adgang 2
til gard
uuuuuuuuuuu o
. QQ rénovation
_ skure og ren 4

lllustration er udarbejdet af tegne-
stuen Vandkunsten og viser hvordan en
bebyggelse kan komme til at se ud.
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6. lllustration af Klynge 1 og omrade til teknisk anlaeg

lllustration er udarbejdet af tegnestuen
Vandkunsten og viser hvordan en bebyg-
gelse kan komme til at se ud.
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7. lllustrationsplan af pladsdannelse
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8. Vision for omradedisponering af landskab

Landskab

Intentionen med bearbejdningen af omradets land-
skabskiler er at bygge videre pa og fremhaeve det
eksister-ende terraenfald mod Vindinge A. I de bla-grgn-
ne kiler skal eng og vddomrader ligge, som terrasser,
der falder med terreenet ned mod Vindinge A. De bla-
grgnne kiler er teknisk bereg-net til at kunne handtere
regnvand, men bidrager ogsa til at skabe spandende
rekreative omrader.

Der skal etableres haevede grusstier, som i et naturligt
slynget forlgb forbinder omradet nord for lokalplanom-
radet med klyngens bebyggelse og fordelingsvej. Der
skal etableres broer eller treedaek, hvor det er ngdven-
digt, sa det ved 5-ars regnhandelser er muligt at faerdes
tgrskoet pa hovedstier. Mindre tradte stier mellem klyn-
gerne kan opsta over tid.

Terraen

Det fremtidige landskab skal bygge videre pa det eksi-
sterende landskabs kvaliteter; de blgde terreenformer
og terrenfaldet mod 3adalen. | dag ligger der mange
tekniske regnvandsanlaeg op til Vindinge A — dette er et

Lokalplan 2020-1

udtryk som der ikke gnskes udbredt i lokalplanomradet.
De fremtidige opsamlingsbassiner skal indpasses land-
skabeligt.

Terraenet profileres saledes at klyngens boliggarde lig-
ger pa let haevede plinte med skraninger i varierende
hgjder ned mod landskabet. Skaningerne afsluttes med
groft for transport af regnvand, sa overgangen til land-
skabet bliver tydeligt defineret i terreenudformningen.
Grgften er taenkt i varierende bredde fra 1,5 m til 2,5 m
og dens primaere funktion er at transportere og tilba-
geholde vandet fra de harde overflader i klyngerne ud
i de bla-grgnne kiler. Vandet styres via et overlgb ud i
regnvandssgerne og engene. | engene og regvandsbassi-
nerne bliver vandet renset naturligt for kvaelstof, fosfor,
tungmetaller, oliestoffer og pesticider. For at opna den
bedste rensning er det vigtigt at, at vandet har en lang
strgmningsvej, at vadomraderne opdeles i mindre zoner
og at der etableres vegetation. Vadomraderne skal have
forskellig dybde; vddomrader med permanent vandspejl
er fra 1 til1,5 m dybe og vddomrader som midler-tidigt
overrisles er 0,4 m dybe. Vadomradernes brinker anlaeg-
ges med et anlaeg mellem 1:3 og 1:8.
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Tekst og fotoinspiration er udarbejdet af Vandkunsten

Naturtyper

Det abne landskab kommer til at besta af tre naturtyper:
eng, regnvandsbassiner og graesarealer. Det er vigtigt,
at engene kommer til at fremsta, som en naturlig del af
landskabet - bade nar de er tgrre og vade. Pa ferskvand-
sengene er vegetationen domineret af lavt voksende
og lyskraevende arter. Engene indeholder mange arter
af graesser og vilde blomster. Vegetationen er vigtig for
rensning af regnvandet og den rekreative veerdi, og vil
skabe gode levevilkar for forskellige dyr samt mind-
ske ero-sion langs kanterne. Det anbefales derfor, at
man reducerer driften saledes, at vegetationen far lov
at etablere sig. Det er dog vigtigt, at dominerende ar-
ter holdes nede for at bevare artsdiversiteten og for
at undga at belaste bassiner med for meget biomasse.
For at gge artsdiversiteten kan der tilfgjes naturligt
hjemmehgrende arter bade naeringskreevende ar-ter.
| naeringsrige sger vil overgangszonen blive domine-
ret af hgjtvoksende sumpplanter. | naeringsfattige sger
vil overgangszonen derimod blive domineret af lav og
spredt bevoksning.

Graesarealer skal veere lysabne, tgrre og neeringsfat-
tige omrader. Graesserne skal slas eller afgraesses sa
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greesarealer ikke springer i skov. Graesset skal holdes
lavt, sa der er lys og plads til mange forskellige arter af
graesser og urter. Uden hgslaet eller graesning vil graes-
arealer vokse til i buske og til sidst springe i skov. Traeer
som vinter- og stilkeg plantes sammen med en blanding
af ask, lind, kirsebaer og avnbgg (fx Eg: 50-70%. Ask, Avn-
bgg, lind og kirsebazer: 20-40%. Hassel: 10-20%). Denne
beplantning hgrer hjemme i en rig moranejord (som i
den sydgstlige del af DK). For at fremme regenereringen
af den lyskraevende eg og kirsebaer er aktiv udtynding
vigtigt. Efter udtyndingen vil egetraeeerne fremsta som
soliteere treeer og fungere som pejlemeerker i landska-
bet. Derudover bidrager egetreeerne med dets biologi-
ske kvaliteter, da det er hjemsted for mange insekter og
fugle.

Materialer

Til anleeg bgr der kun anvendes materialer som er ro-
buste og patinere hensigtsmaessigt, som f.eks. harde
traesorter, natursten og stal/metal der fremstar i mate-
rialets naturlige farve eller males i jordfarver eller i gra
nuancer. Der ma ikke anvendes blanke eller reflekteren-
de materialer. Evt. mindre bygninger som fx laeskur kan
placeres diskret i terraenet og opfgres med graestag.
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9. Lokalplanens farveskala
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10. Klyngens grundejerforening
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Omfang af klyngens grundejerforening
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11. Gardenes grundejerforeninger
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Omfang af Gard 1.1. grundejerforening
Omfang af Gard 1.2. grundejerforening
Omfang af Gard 1.3. grundejerforening
Omfang af Gard 1.4. grundejerforening

Omfang af Gard 1.5. grundejerforening
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